采购需求

一、项目名称：
华容区市民文化中心物业管理项目
二、预算金额：
66万元
三、招标控制价：
66万元
四、完成期：
合同签订后15日历天内完成，并通过采购人验收合格。
五、项目概况：
1.本鄂州市华容区文化中心物业服务项目已由项目审批/核准/备案机关批准，项目资金来源为国有资金66万元，采购人为鄂州市华容区文化和旅游局。本项目最高限价66万元/年（其中已包含人员工资及各项福利（保险福利、节日福利、残疾人保障金）及员工服装、环境管理费（物业日常用品、劳保用品）、治安费（保安装备费）及税费。




	项目名称
	保安、保洁人员
	合同履行期限
	最高限价

	



鄂州市华容区文化中心物业服务项目
	



保安人员7名、保洁人员7名、绿化维护工1名、机电维修工1名
	一年（具体起止时间在签订合同中明确）；根据《财政部关于推进和完善服务项目政府采购有关问题的通知》（财库〔2014〕37 号）规定，本项目合同履约完毕后，采购人可以与中标供应商续签下一年度的政府采购合同（中标供应商须通过采购人考核），总合同期限最多不超过三年。
	
人民币：66万元/年




2.服务内容： 
本项目共计需要保安人员7名、保洁人员7名，绿化维护工1名，机电维修工1名负责在鄂州市华容区文化中心办公楼及停车场提供四保物业服务，即保安、保洁、保绿、保修，其中：
（1）保安服务包括停车管理，文化中心办公楼消防安全工作，门卫、重点场所守护、巡逻，单位大型活动与会务工作的安全保障，维护办公场所乃至整个办公区的秩序，保护办公区内人员的人身、国家财产的安全，办公区临时性的应急处置工作，并做好办公区防火灾、防盗窃、防破坏、防事故、防抢劫、防诈骗、防爆破等安全工作，以及采购人临时性的工作安排。
（2）保洁服务包括文化中心办公楼及停车场清洁工作，①要求：每天要求对公共区域的楼道、天花板、走廊、地面、墙壁、卫生间、停车场进行清洁保护，做到每一季做一次大卫生。所有的办公设施、生活用房整理清洁。公共场所的垃圾，每天处理，②达标：办公卫生要达到国家办公区域标准，门前三包、办公区、停车场都按市级单位标准制约。
（3）绿化维护要求：保证定期养护、修剪、除虫、清理杂草、施肥、减少树木花草的死亡。
（4）机电维修要求：所有需要更换的设备及时更换，维修的设备及时维修。
3.服务要求 
供应商应对项目进行全面了解，确保方案编制科学、合理、实事求是，并最大限度满足用户的需求。
人员数量：保安人员7名、保洁人员7名、绿化维护工1名、机电维修工1名
1） [bookmark: _Toc14247]岗位任职条件：
（1） [bookmark: _Toc31267]思想过硬，作风端正，爱岗敬业、秉公办事、不徇私情，工作认真负责，有良好的自我约束力。遵纪守法，无任何违法犯罪记录。
（2） [bookmark: _Toc148]仪表端庄，衣着整洁，身体健康，五官端正，无不良嗜好。
（3） [bookmark: _Toc8385]保安人员受过正规保安业务培训，有二年以上保安工作经验，熟悉保安岗位职责和工作规程，具有依法依规处置突发事件的能力。保洁人员保障环境卫生达到扫干净、摆整齐、无乱堆乱放、无污水横流、无卫生死角、无建筑垃圾、杂草清理干净。
（4） [bookmark: _Toc3628]有严格的组织纪律观念和法治观念，服从上级的正确指挥。
（5） 保安人员熟悉消防、监控、楼宇巡更系统设施设备的作业要求及操作规程。保洁人员负责对保洁相关器具进行管理、维护、保养。
2) 岗位纪律
[bookmark: _Toc25286](1)在法律规定的范围内开展保安服务工作，不准超越职责权限。 
[bookmark: _Toc14936](2)严格履行岗位职责，不准做与保安、保洁服务无关的事情。
[bookmark: _Toc28590](3)不准脱岗、空岗、睡岗、窜岗，不准迟到、早退。 
[bookmark: _Toc9976](4)熟知并遵守采购人提出的相关规章制度，不准随意打听、记录、传播机密事项。 
[bookmark: _Toc6377](5)爱护公物，妥善保管保安器械、保洁相关器具;做到正确使用并确保安全。 
[bookmark: _Toc25246](6)重要情况要妥善处置并及时上报；不准迟报、漏报、隐满不报。 
[bookmark: _Toc12820](7)认真填写值班记录，做好交接班工作。 
4.服务相关说明
1、保安公司必须遵守《劳动法》、《劳动合同法》等相关法规，员工工资不得低于鄂州市最低工资标准，为员工购买相应的保险，并按规定核发员工超时、加班工资等，不得以补休调休等方式变相侵占职工利益，影响整体服务工作质量。
[bookmark: _Toc23652]保安、保洁公司应保证按月、足额支付服务人员工资、节假日福利，并及时购买五险（基本养老保险费、基本医疗保险费、失业保险费、工伤保险费和生育保险费）和意外伤害保险费，单位和个人购买以上五险和意外伤害保险不得违反国家法律法规，聘用员工因公司违约，发生上访等恶性事件恶劣影响的，采购人有权解除合同。
   2、采购人不承担合同范围外造成的任何安全责任及其他后果。 
3、中标公司合同签订后，相关人员按照采购人要求迅速到位，并做好工作交接。
4、若中标保安公司出现重大责任事故，应承担法律责任并赔偿相关损失，采购人有权终止合同。 
5.承担风险 
1、采购人将对保安、保洁服务质量进行全过程监督，供应商日常工作不到位、不达标、或有违约现象，将依据合同约定，做出相应的违约处理与处罚。
2、 协议期限内，保安、保洁人员如在工作期间因违反工作制度或故意行为造成采购方财产损失的，应由供应商承担相应的赔偿责任。 
3、保安、保洁人员在岗履行工作职责期间，发生自身的人身伤害、伤亡，均由供应商负责处理并承担经济和道义上的责任，采购人不承担任何责任。
4、 供应商违反国家相关法规，与聘用人员发生纠纷，均由供应商负责调解与处理，采购人不承担责任。
5、供应商在保安服务中违反国家相关法规或保安行业规范，因过失造成他人人身伤亡的，均由供应商负责处理并承担经济和道义上的责任，采购人不承担任何责任。 
6、供应商不得分包或转包，必须由供应商履行合同。 
[bookmark: _Toc30735]六、付款方式 
1. 付款方式：甲乙双方在签订合同时自行协商约定。 
2. 中标人凭以下有效文件与采购人结算： 
（1）合同； 
（2）成交通知书； 
（3）成交人开具的正式发票； 
[bookmark: _GoBack]
